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I
UVODNI USTANOVENI

Domovni fad upravuje podminky uzivani bytd, nebytovych prostor a spoleénych ¢asti domu
ve vlastnictvi druzstva. Zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem
je stanovena ObcZanskym zakonikem a Stanovami druzstva. Domovni fad je v souladu s ustanovenimi
Smlouvy 0 najmu bytu.

Domovni fad je zavazny pro kazdého ¢lena druzstva a pro dalsi osoby vstupujici do domu s jeho
védomim a souhlasem (jedna se napt. o ¢leny jeho domacnosti, spolubydlici, podnajemce, femesliniky
ad.). Najemce odpovida za jednani uzivatelu bytu.

Il.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE BYTU

1. Bytové druzstvo je povinno zajistit najemci bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu.

2. Najemce musi pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajistujici ostatnim
najemcum vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajici z najemniho vztahu nesmi
bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.

2. Bytové druzstvo je opravnéno:

e pozadovat po najemci druzstevniho bytu v€asné a fadné provedeni oprav v byté véetné
poskozeni, ktera zpusobil. Pokud najemce v€as neprovede tyto prace, ma bytové druzstvo
pravo tak ucinit na naklady najemce samo, po pfedchozim upozornéni najemce;

e po pfedchozim oznameni najemci vstoupit do bytu i nebytového prostoru za ucelem zjisténi
technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, pfip. vymény méfidel vody.



3. Najemce a osoby, které s nim Ziji ve spoleéné domacnosti, jsou povinni:

e Fadné uzivat byt, spoletné Casti domu a Ffadné uzivat pInéni, jejichZ poskytovani je spojeno
s uzivanim bytu a fadné platit veSkeré poplatky spojené s uzivanim bytu;

e zajiStovat na své naklady fadné a vCasné provedeni oprav v byté a vSechny prace spojené
s obvyklym udrzovanim bytu, jeho pfisluSenstvi a vybaveni;

e na své naklady odstranovat zavady a poSkozeni, jez zpusobil v byté nebo domé sam, nebo jez
zpusobily osoby, které s nim bydli v byté;

e vyzadat si souhlas druzstva pfed provadénim stavebnich dprav &i jinych zmén v byté a ve
vyuzivanych spole¢nych prostorach, které by ménily jejich dispozice vzhledem k plvodnimu
stavu a projektu.

.
OTEVIRANI A ZAVIRANi DOMU A PRISTUP DO JEHO SPOLECNYCH CASTI,
OSVETLENI TECHTO PROSTOR

1. KLICE OD DVERI SPOLECNYCH CASTIi DOMU:

e kazdy najemce bytu obdrzi od pronajimatele 2 klie od hlavniho vchodu do domu.
To plati i pfi vyméné zamku u téchto dvefi. V pfipadé jejich ztraty je najemce povinen
neprodlené oznamit tuto skuteCnost pronajimateli, ktery zajisti na jeho naklady vyménu
zamku;

e do sklepnich prostor, tj. dvefe pfi vstupu od schranek a ze dvora — najemce obdrzi 1 kli¢ pro
oboje dvefe;

e na pudu a do ,pradelny”“ obdrzi po 1 ks klice ¢lenové predstavenstva druzstva.
V odlvodnénych situacich maze vlastnit kli¢ kdokoli z najemct za podminek dodrzovani
pravidel danych Domovnim fadem, Stanovami a Najemni smlouvou.

2. UZAVIRANI SPOLECNYCH CASTi DOMU:
e hlavni vchod se nezamyka, je ovladany vnitfnim telefonem. Kazdy najemce, jeho spolubydlici
a navstévy jsou povinni kontrolovat, ze hlavni dvefe jsou fadné zaviené.

3. Uzamykatelné spole¢né ¢asti domu (dvefe do sklepa, na pudu, do pradelny) se zamykaji.
4. Kli¢e od dvefi spole¢nych ¢asti domu se vydavaji na zakladé podpisu.

5. Kazdy najemce bytu a osoby s nim bydlici jsou povinni vyuzivat osvétleni spole€nych prostor pouze
na dobu nezbytné& nutnou a nesmi mechanickymi aj. prostfedky ovliviiovat chod €asového spinace
osvétleni.

V.
ZAJISTENiI PORADKU A CISTOTY V DOME

1. Najemce a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé pofadek a Cistotu.

2. Najemce a osoby, které s nim spole¢né byt uzivaji, jakoz i jeho navstévy a dalSi osoby, jsou povinni
se chovat ve spole€nych prostorach v souladu s dobrymi mravy a vyuzivat tyto prostory pouze
k obvyklym ucelim.

3. DruZstvo je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech spole¢nych ¢astech domu.

V pfipadé, Ze ¢lenska schuze rozhodne o tom, Ze uklid budou provadét sami najemci, jsou tito povinni
podilet se na uklidu spole¢nych prostor vdomé, zametani a myti schodl a chodeb, udrZzovani Cistoty
ve sklepé, Cidténi schodiStovych oken, vchodovych dvefi, zabradli, osvétlovacich zafizeni a odklizeni
snéhu z chodnikd pfilehlych k domu v zimnim obdobi, a to podle zasad a v rozsahu stanoveném
dohodou uzivatelu bytd v domé.

4.V pfipadé neprovadeéni uklidu spoleénych prostor najemci bytu, jsou naklady na tento uklid zahrnuty
do najemného za byt.

5. Zakazuje se jakékoliv znecistovani spole¢nych ¢asti domu a jeho okoli, zejména
vyhazovanim nedopalkt a jinych odpadku, dale je zakazano vyklepavani koberce, rohozky
apod. z oken. To je mozno pouze na mistech k tomu ur&enych.

6. Komunalni odpad se odklada do popelnic ¢i kontejnerd k tomu uréenych. Je nepfipustné odkladani
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odpadu ve spole€nych prostorach domu.
V.
DRZENi DOMACICH ZVIiRAT

V pfipadé chovu domacich zvifat je ndjemce povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZovani zejména
pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleCnych &asti a spoleénych prostor a dodrzovat hygienicke,
veterinarni a bezpec€nostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich
zvirat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole€nych ¢astech domu, dbat, aby jim drzena zvifata
neznecistovala okoli domu a v pfipadé vzniku znecisténi toto ihned svym nakladem odstranit.
Najemce je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych
druht.

VI.
KLID V DOME

Kazdy najemce je povinen si pfi uzivani bytu poc¢inat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochazelo k obtéZovani ostatnich uzivatell bytd nadmérnym hlukem, prachem, zapachem nebo
jinymi imisemi, zvlasté v dobé noc¢niho klidu.

V dobé od 22:00 h do 6:00 h, v nedéli a o svatcich do 8 h, jsou uzivatelé byt povinni dodrzovat no¢ni
klid. Zdrzi se hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné
komunikace.

PFi provadéni stavebnich aj. praci v byté je uzivatel bytu povinen oznamit termin provadéni stavebnich
praci ostatnim najemcim a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v dobé vymezené Domovnim
fadem, a to nasledné: v pracovnich dnech v dobé& od 7:00 h do 18:00 h, vyjime¢né v sobotu v dobé
od 8:00 h do 12:00 h.

VII.
UZiVANi SPOLECNYCH CASTi, PROSTORU A ZARiZENi DOMU

Spolecné ¢asti a prostory domu jsou povazovany za spoluvlastnictvi v§ech najemcu bytd v domé
VSichni ndjemci maji pravo a povinnost vyuzivat spoleéné prostory tak, aby nedos$lo k omezeni prav
a zajmu ostatnich najemci. PFi vyuzivani spole€nych prostor nadjemci dbaji na to, aby nedoslo k jejich
poskozeni ¢i znehodnoceni.

1. Spole¢né Casti domu se uzivaji jen k uceliim odpovidajicim jejich povaze a ur€eni.

2. Najemci bytd v domeé jsou povinni zejména:

e umoznit pfistup k méFicam;

e udrZovat volné unikové cesty a nastupni pozarni plochy;

e udrzovat volny pfistup k prostfedk(m pozarni ochrany (hydrantové skfiné, hasici
pfistroje) a k hlavnim uzavériim plynu a vody, rozvodnym zafizenim el. energie, rozvodové
skfiné spolecnosti Vodafone a PODA;

e zabezpecit, aby v domé nebyly skladovany hotlavé latky, pfedevSim hoflavé kapaliny, tlakové
lahve a jiné nebezpelné latky;

e zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepich a na pldé nebyly zdrojem vzniku pozaru, Sifeni
hmyzu a hlodavc;

e neuzivat bez povoleni druzstva otevieného ohné pfi svafovani, paleni a podobnych
éinnostech;

e ve spole¢nych prostorach dodrZzovat zakaz koufent;

e umoznit poZarni preventivni prohlidky;

e pokud je nezbytné, aby €len druzstva uzaviel domovni uzavéry vody, zajisti, aby uzavieni
a otevieni uzavérud bylo v€as oznameno ostatnim dotéenym najemcum.

3. Spole¢né prostory v domé nesmi byt pouzivany ke skladovani véci, jako napf. vyfazenych
domacich spotfebicl a starého nabytku. OdloZenou véc je najemce povinen v souladu s pokyny
pronajimatele a ve lIhuté jim stanovené odstranit. Neugini-li tak, mize odstranéni zajistit pronajimatel
na naklady najemce; v pfipadé, Ze nebude mozné urcit vlastnika odloZenych véci ve spole¢nych
Castech a po vyzvé pronajimatele nebudou spoleéné &asti vyklizeny, provede pronajimatel vyklizeni
na naklady vSech najemcu.



4. K suSeni pradla uzivaji ndjemci pouze prostory k tomu uréené. S ohledem na dispozici domu fesi
kazdy najemce suseni pradla primarné ve svém byté, ve vyjimecnych situacich pak v prostorach pldy
na vyhrazeném misté a s védomim pfedstavenstva druzZstva.

5. Ve spole¢nych prostorach plati pfisny zakaz koufeni a konzumace jakychkoliv jinych navykovych &i
toxickych latek.

6. Ve spole¢nych prostorach ani ve sklepich, které k bytu pfislusi, neni pfipustné z bezpecnostnich
dlivodi a protipozarni ochrany umistovat jednostopa motorova vozidla.

7. Najemce bytu v pfipadé, Ze se odstéhuje, je povinen svlj majetek ze spole¢nych prostor vyklidit.
V pfipadé, Ze tak neucini, vSechny pfedméty z uvedenych prostor budou vyklizeny na jeho naklady.
Naklady na vyklizeni budou najemci vyfakturované a v pfipadé neuhrazeni pravné vyméahané.

VIII.
VYVESOVANI A UMISTOVANI VECI

1. Najemce nebo vlastnik bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vnéjsi
konstrukce domU — na okna, na fasadu, stfechu ad., jakakoliv zafizeni a pfedméty. Rovnéz osazovani
ochrannych mfizi a podobnych konstrukci Ize realizovat pouze se souhlasem druzstva.

2. Jakékoli informacni a propagacni zafizeni, napf. firemni i reklamni tabule, je mozno umistit
na diim jen se souhlasem pronajimatele a pfi dodrZeni vSech obecné zavaznych pravnich predpisu.

3. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén véetné satelitu a jejich svodu je
zapotfebi pfedchoziho pisemného souhlasu druzstva. Stavebni Ufad mGze nafidit pfelozeni nebo
Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpe€nost okoli nebo rusi jeho vzhled.

4. Kvétiny a jiné rostliny v oknech musi byt zabezpedeny proti padu. P¥i jejich zalévani je nutno dbat,
aby voda nestékala a nesmacela zdi domu. Za pripadné Skody zpUsobené jednanim v rozporu s timto
ustanovenim odpovida v plném rozsahu najemce.

5. Je zakazano jakkoliv poSkozovat fasadu €i jiné ¢asti domu (napf. malbami, mo€enim psu, hranim
micovych her apod.).

IX.
INFORMOVANi NAJEMCU

1. Druzstvo poskytuje informace najemcim osobné, elektronicky, na webovych strankach druzstva:
bd-gorkeho-1470-13-ostrava.webnode.cz a na informacni tabuli, ktera je umisténa u vstupnich dvefi
domu. Pronajimatel pfednostné prostfednictvim informacéni tabule a webovych stranek seznamuje
najemce s pokyny pronajimatele &i jinymi dalezitymi informacemi. Pokyny pronajimatele zde vyvéSené
je povinen najemce respektovat.

2. Hodla-li najemce umistit na informacni tabuli své oznameni, maze tak ucinit pouze s védomim
pronajimatele i v souladu s pokyny pronajimatele.

3. Najemci bytu jsou povinni oznadit svlij zvonek a postovni schranku jmenovkami, popfipadé
se jménem podnajemnika a dvefe svého bytu danym ¢&islem.

X.
1. Domovnim Fadem nejsou dotena prava a povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich
pfedpist a Stanov druzstva.

2. Domovni fad byl schvalen ¢lenskou schizi Bytového druzstva Gorkého 1470/13, Ostrava
dne 23. Cervna 2026 a nabyl uc¢innosti dnem schvaleni.



